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Nr. 12589 / 14.08.2025 
 

 
PROCES-VERBAL 

  
 
 

Încheiat astăzi, 14.08.2025, cu ocazia dezbaterii publice privind documentația: 

"P.U.Z. - REGLEMENTARE ZONĂ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINȚE COLECTIVE CU REGIM 
MIC DE ÎNĂLȚIME - STRADA NUCULUI - SÂNCRAIU DE MUREȘ, JUDEȚUL MUREȘ” 

Beneficiar:  PAS IMOB CRIS S.R.L. 
Proiectant general:  DOMUS S.R.L. 
 

 
 Anunțul privind consultarea populației, in perioada 01.08.2025 - 14.08.2025, a fost 
publicat la sediul Primăriei Sâncraiu de Mureș având nr. de înregistrare 11868 din 
31.07.2025 și pe pagina de internet. De asemenea, a fost publicat în ziarul 
"...................................... " din .............2025. 
 Pe amplasamentul studiat a fost afișat panoul cuprinzând informații cu privire la 
data și ora dezbaterii publice. Vecinii de amplasament au fost înștiințați despre 
consultarea publică. 
 

DIN PARTEA PROIECTANTULUI SUNT PREZENTE URMATOARELE PERSOANE: 

1. Proiectant general:  DOMUS S.R.L. - Arh. Glaja Eugen 
 

2. Bretfelean Ioan Sergiu 
 

 
 

 

DIN PARTEA BENEFICIARULUI SUNT PREZENTE URMATOARELE PERSOANE: 

1. Pascu Daniel Otinel 

 

2. Pascu Petru Cristian 
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DIN PARTEA PUBLICULUI SUNT PREZENTE URMATOARELE PERSOANE: 

1. Nicoara Liviu Calin  

2. Muresan Ionel Cosmin 

3. Santa Vlad 

4. Barabas Mihai 

5. Moldovan Nicusor 

6. Potcoava Silviu 

7. Sava Cristian 

8. Corman Aurel 

 

 

DIN PARTEA PRIMARIEI SUNT PREZENTE URMATOARELE PERSOANE: 

 

1. VICEPRIMAR, Gal Sandor  

 

2. SEF SERVICIU CADASTRU, URBANISM SI AGRICOL, Arh Maier Ioan Ciprian 

 

3. CONSILIER SUPERIOR BIROU URBANISM,  Podari  Valeriu Daniel   

 

4. CONSILIER LOCAL, Fulger Vasile    

 

 

OBSERVATII DIN PARTEA PRIMĂRIEI SANCRAIU DE MUREȘ: 

 
1. Documentația nu respectă prevederile avizului de oportunitate nr. 24/12.12.2024, 
emis în baza avizului primarului nr. 14536/04.10.2024, întrucât: 
• Regimul de înălțime propus este diferit față de cel aprobat, contrar prevederilor 

P.U.G. și avizului primarului nr. 14536/04.10.2024. Lipsă studiu de inserție urbană în 
zonă, secțiuni care să cuprindă și zonele adiacente, solicitate în avizul de 
oportunitate. 
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(regim de înălțime max. P+2+M/R propus prin proiect, regim de înălțime max. P+1+R 
stabilit în avizul primarului în concordanță cu vecinatățile case parter, cu prevederile 
P.U.G. privind diferențele de nivel între parcele, și cu avizul de la Autoritatea 
Aeronautică Civilă Română); 
 

• C.U.T. propus este diferit față de cel aprobat prin avizul primarului nr. 
14536/04.10.2024.  
(C.U.T. max. = 1,2 propus prin proiect, C.U.T. max. = 1 stabilit în aviz primar în 
concordanță cu vecinatatile case parter); 

 
• Str. Mureșului cu profil stradal transversal 2-2 propus, Str. Nucului fară profil stradal 

transversal și strada nou creată cu profil stradal transversal 1-1 propus nu respecta 
condițiile de la punctul 4. Dotările de interes public necesare, asigurarea acceselor, 
parcajelor, utilităţilor din avizul de oportunitate nr. 24/12.12.2024 și din avizul 
primarului nr.14536/04.10.2024. 
(de exemplu: lipsă rigole pluviale, lipsă aliniamente de copaci pe străzi, lipsă profil 
transversal propus strada Nucului, lipsă copaci din interiorul parcelelor și din parcări 
conform H.C.L. nr. 65/22 iulie 2021 și a regimului tehnic din certificatul de urbanism 
etc. Nu s-a ținut cont ca drumul de acces în lungul incintei să se organizeze pe partea 
de Nord-Est a parcelei, cu un profil transversal de minim 10 m cuprinzand 2 m 
trotuar+copaci, 6 m carosabil dublu sens, 2 m trotuar+copaci și alipirea acestuia de 
pista pentru bicicliști propusă pe lângă pârâul Beșa, condiții enunțate în avizul 
primarului nr.14536/04.10.2024). 

 
- Conform prevederilor Art.19, (1), Sectiunea I, Suprafeţele de teren aferente drumurilor 
publice, CAPITOLUL II, Administrarea drumurilor din ORDONANȚA nr. 43 din 28 august 
1997 privind regimul juridic al drumurilor, prevede: Art.19 (1) Zona străzilor include 
partea carosabilă, acostamentele, şanţurile, rigolele, trotuarele, spaţiile verzi care 
separă sensurile de circulaţie, pistele pentru ciclişti, suprafeţele adiacente pentru 
parcaje, staţionări sau opriri, precum şi suprafeţele de teren necesare amplasării 
anexelor acestora. Pe sectoarele de străzi fără canalizare se va asigura scurgerea apelor 
prin şanţuri sau rigole amenajate. 
 
- Rețelele de utilități se vor amplasa subteran sub trotuare conform Norma tehnică din 

27.01.1998 privind amplasarea lucrărilor edilitare. 

 

- Conform R.L.U. aferent P.U.G. Sâncraiu de Mureș în vigoare, la realizarea străzilor noi, 

precum și la reabilitarea străzilor pe care nu există plantații, se vor planta arbori, cu 

respectarea următoarelor condiții: 

- pozițiile, sistemul de plantare și esența arborilor vor fi stabilite prin documentațiile tehnice; 

- arborii vor avea un număr minim de trei replantări în pepinieră; 
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- arborii vor avea înălțimea minimă de 2,50 m; 

- arborii vor avea circumferința minimă a trunchiului de 14 cm (măsurată la un metru deasupra 

solului); 

- distanța minimă între axa trunchiului și poziția rețelelor edilitare va fi de 1,5 m. 

 

• Nu sunt îndeplinite condițiile prevăzute de P.U.G. prin UTR nr. 7 Sâncraiu de Mureș 
enuntate în certificatul de urbanism nr. 207 din 29.08.2024, în avizul primarului și în 
avizul de oportunitate, privind zona aferentă malului râului Mureș, astfel încat în 
perteneriat cu municipiul Tg. Mureș să se creeze la nivelul zonei periurbane un culoar ce 
va conține funcțiuni pentru petrecerea timpului liber și agrement și servicii aferente, 
integrabile în proiectul de amenajare mal realizat pentru protecție față de riscuri 
naturale. 

 
2. Proiectul P.U.Z. propune reglementări pentru terenurile proprietate privată care nu 
fac obiectul P.U.Z. conform Certificatului de urbanism, terenuri identificate prin CF nr. 
59429, 58703, 58619 Sâncraiu de Mureș.  
 
3. În avizul de oportunitate nu s-a ținut cont de avizului primarului nr. 14536/04.10.2024 
care prevede ca locul de joacă pentru copii să se organizeze sub forma unei insule verzi 
în mijlocul ansamblului, fiind un spațiu verde amplu în jurul căruia să se organizeze 
construcțiile. 
Parcul propus la P.U.Z. este subdimensionat pentru anvergura proiectului pentru cele 8 
imobile colective propuse + 1 imobil colectiv existent autorizat cu Autorizatie de 
construire Nr. 233 din 05.12.2022 – imobil care are o zonă verde-parc autorizată și vizată 
spre neschimbare care se anulează prin propunerea P.U.Z., și se propune un parc cu 
dimeniuni similare cu cel prevăzut la A.C. Nr. 233 din 05.12.2022 care să satisfacă nevoile 
copiilor și locuitorilor din cele 9 imobile cu locuințe colective de tip blocuri. 
 
4. În Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. nu sunt respectate condițiile 
limitative privind înalțimea maximă a construcțiilor impuse de Autoritatea Aeronautică 
Civilă Română în avizul nr.10127/30.05.2025 (max.12 AACR, max. 16 m propus în 
proiect). 
 
5. În Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. - sectiunea Aspectul exterior al 
constructiilor - nu sunt respectate condițiile prevăzute în avizul primarului privind 
șarpanta (formă, materiale, culoare) care prevede: etajul retras va avea acoperiș 
șarpantă în 4 ape cu pantă de max. 30 grade și învelitoare din tiglă ceramică culoare 
natur, în concordanță cu prevederile art. 32 din Regulamentul General de Urbanism din 
1996, a regimului tehnic din certificatului de urbanism și a P.U.G. Sâncraiu de Mureș.  
 
6. În Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. și în planșele desenate nu sunt 
specificate informații privind numărul de apartamente propuse. 
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7. În planșele desenate lipsește linia alinierii construcțiilor și linia aliniamentelor cu 
cotele aferente.  

 
8. Retragerile constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare nu respecta 
prevederile PUG propunandu-se retrageri zero, anulandu-se regula minima de retragere 
sau regula retragerii cu jumatate din inaltimea cladirii la streasina. 
 
9. În planșele desenate propunerea parcelarului nu respectă condițiile art.30, alin.(2), 
lit.c si alin.(3) din Regulamentul General de Urbanism din 1996 si ale RLU aferent  P.U.G., 
de unde rezultă că parcelele propuse sunt neconstruibile. 
 
10. În planșa disfunctionalitatilor, acestea nu sunt identificate și nu se propun soluții 
spre rezolvare a acestora. (de exemplu: amenajarea pârâului Beșa, lărgirea și 
amenajarea intersecțiilor strada Nucului cu strada Zorilor plus pârâul Beșa, lărgirea și 
amenajarea intersectării pârâului Beșa cu strada Mureșului, subdimensionarea străzii 
Mureșului, subdimensionarea străzii Nucului, etc)  
 
11. Pe frontul străzii Mureșului și fronturile străzii noi create, în fața construcțiilor, 
propunerile nu respectă condițiile certificatului de urbanism privitor la spațiile verzi. 
Acestea vor fi tratate ca zone de protecție sau grădini de fațadă, care vor asigura norma 
minimă de zonă verde aferentă fiecărui potențial utilizator al programului, conform 
legislației în vigoare. (pe str. Mureșului se propun parcări în frontul stradal, pe strada 
nou creată se propun parcări în front iar în fața constructiilor grădinile de fațadă 
lipsesc). 
 
12. Amenajarea parcarilor la sol nu respecta conditiile prevazute in HCL nr.65/2021 cu 
privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investițiilor private și publice 
în domeniul urbanismului și construcțiilor în comuna Sâncraiu de Mureș.  
(nu sunt prezentati copacii plantati raportat la nr. de parcari, nu sunt prezentate nr de 
apartamente in corelare cu nr. de parcari propuse, etc) 
 
13. Documentația nu este în deplină concordanță cu certificatul de urbanism emis în 

condițiile legii: 
- se constată modificarea regimului juridic în sensul în care există mai mulți 

proprietari și alte numere cadastrale astfel: 
Terenurile și proprietarii acestora pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 207 din 29.08.2024, 
terenuri identificate prin: 
C.F. Nr. 59578 Sâncraiu de Mureș, Nr. Cad. 59578, cu S = 8700 mp;  
C.F. Nr. 58240 Sâncraiu de Mureș, Nr. Cad. 58240, cu S = 5200 mp. 
nu corespund cu terenurile și proprietarii terenurilor prezentate în documentația P.U.Z., terenuri 
identificate prin: 
CF nr. 59872 Sâncraiu de Mureș, Nr. cad. 59872, cu S = 511 mp;  
CF nr. 59873 Sâncraiu de Mureș, Nr. cad. 59873, cu S = 8189 mp; 
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CF nr. 58240 Sâncraiu de Mureș, Nr. cad. 58240, cu S = 5200 mp,  
 
Regimul juridic al terenurilor din certificatul de urbanism nr. 207 din 29.08.2024 emis: 
1. Teren identificat prin C.F. nr. 59578 în suprafaţă de 8.700 mp, proprietatea:  
PAS IMOB CRIS S.R.L. 
2. Teren identificat prin C.F. nr. 58240 în suprafaţă de 5.200 mp, proprietatea:  
SERBAN CIPRIAN-OVIDIU, căs. cu SERBAN CSILLA-FLORICA. 
 
Regimul juridic al terenurilor prezentate în documentația de urbanism P.U.Z. înaintată: 
1. Teren identificat prin C.F. nr. 59872 în suprafaţă de 511 mp, proprietatea:  
PAS IMOB CRIS S.R.L., cota actuala 3502/8700;  
URSU NATALIA-CODRUȚA, cota actuala 707/8700;  
KOPOȘCIUC VASILICA, cas. cu KOPOȘCIUC IOAN-DANIEL, cota actuala 707/8700;    
BÎRSAN RODICA-ELENA, cota actuala 707/8700;  
CIORVAȘI ELENA, cota actuala 707/8700; 
PAȘCU PETRU, cota actuala 712/8700; 
PAȘCU DANIEL-OTINEL, căs. cu PAȘCU ROVENA-ANDRA, cota actuala 827/8700; 
PASCU PETRU-CRISTIAN, căs. cu PASCU ANA-MARIA, cota actuala 831/8700. 
Sarcini: modificare a limitelor legale în interes privat, drept de traversare și de acces la utilitățile publice 
autentificat cu nr. 2502/13.12.2024 - DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA SA 
2. Teren identificat prin C.F. nr. 59873 în suprafaţă de 8.189 mp, proprietatea:  
PAS IMOB CRIS S.R.L. 
Sarcini: modificare a limitelor legale în interes privat, drept de traversare și de acces la utilitățile publice 
autentificat cu nr. 2502/13.12.2024 - DISTRIBUȚIE ENERGIE ELECTRICĂ S.A. 
3. Teren identificat prin C.F. nr. 58240 în suprafaţă de 5.200 mp, proprietatea:  
SERBAN CIPRIAN-OVIDIU, căs. cu SERBAN CSILLA-FLORICA. 

 
- dacă ne raportăm doar la suprafața totală a terenului inițial propus, respectiv 13.900 mp, 

acesta nu coincide cu Planul de situație vizat O.C.P.I. Mureș, însoțit de procesul verbal de 
recepție cu nr. 414/27.02.2025 pentru P.U.Z. vizat O.C.P.I. atașat la documentație, unde 
suprafața totală este de 13.389 mp. 
 

Documentația cadastrală vizată O.C.P.I. Mureș aferentă proiectului PUZ: 
CF nr. 59873 Sâncraiu de Mureș, Nr. cad. 59873, cu S = 8189 mp; 
CF nr. 58240 Sâncraiu de Mureș, Nr. cad. 58240, cu S = 5200 mp, 
 

Din planul de situație vizat O.C.P.I. Mureș, însoțit de procesul verbal de recepție pentru 
P.U.Z. vizat O.C.P.I. Mureș rezultă că terenul din C.F. nr. 59578 Sâncraiu de Mureș, nr. 
cad. 59578 cu S = 8700 mp a fost dezmembrat în două loturi, fără respectarea condițiilor 
impuse de P.U.G. Sâncraiu de Mureș prin UTR nr.7 Sâncraiu de Mureș și a Regulamentului 
Local de Urbanism aferent P.U.G., și fără respectarea autorizației de construire nr. 233 
din 05.12.2022, implicit al procesului verbal de recepție de la terminarea lucrărilor. 
 

- Problema drumurilor din comuna, care sunt subcapacitate. 

- Problema utilitatilor din comuna. Imposibilitatea cuplarii la canalizare a 

investitiei. 
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- Obligativitatea respectarii prevederilor PUG, care este superior PUZ. 

- Referiror la nr. de apartamente si nr. de parcari final nu s-a clarificat. S-a 

raspus proiectul respecta CUT si POT. 

- Parcelar propus neconstruibil conform legii. 

- Lipsa copacilor pe strazi si lipsa canalizarilor pe strazi. 

 
 
 
 
 

OBSERVATII DIN PARTEA PUBLICULUI: 

- Problema canalizarii din zona caselor existente. Canalizare care nu 

functioneaza (str. Zorilor). 

- Problema ingreunarii traficului in zona. 

- Drumul de acces propus prin PUZ prevede afectarea proprietatilor private. 

- Problema drumurilor din comuna, care sunt subcapacitate. 

- Problema utilitatilor din comuna. Imposibilitatea cuplarii la canalizare a 

investitiei. 

- Obligativitatea respectarii prevederilor PUG, care este superior PUZ. 

- Necesitatea spatiului verde public. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Intocmit: CONSILIER SUPERIOR,  Podari  Valeriu Daniel      
 


